Zatacznik do Zarzadzenia nr...

Prezydenta Miasta Jeleniej Gory

zdn ...

w sprawie zatwierdzenia regulaminu rozliczania kosztow
dostawy energii cieplnej zuzywanej na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz cieplej wody uzytkowej

REGULAMIN

rozliczania kosztow dostarczania energii cieplnej
zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieplej wody uzytkowej

§ 1. Postanowienia ogélne

10.
11.

12.

Zasady okre§lone w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przy rozliczeniach kosztow

dostaw energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieplej wody

uzytkowej do lokali mieszkalnych 1 lokali socjalnych wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta Jeleniej Gory oraz lokali uzytkowych, z zastrzezeniem

pkt 2.

Dla lokali mieszkalnych i lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Miasta Jeleniej Gory oraz lokali uzytkowych, znajdujacych si¢ w nieruchomosciach

wspolnot mieszkaniowych, stosuje zasady rozliczania kosztow dostaw przyjete przez

poszczegolne wspdlnoty mieszkaniowe w formie odpowiednich uchwat, z zastrzezeniem,

iz w przypadku braku tych zasad lub w sprawach nieuregulowanych be¢da stosowane zasady

ujete w niniejszym regulaminie.

Rozliczen kosztow dostawy energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania

oraz cieptej wody uzytkowej dokonuje si¢ na podstawie odpowiednich dokumentéw

obcigzeniowych (faktur, rachunkéw, not, itp.).

Koszty dostawy energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieplej

wody do nieruchomos$ci ponoszone sg przez zarzadce mieszkaniowego zasobu Miasta

Jeleniej Gory (zwanego dalej zarzadcg) 1 stanowig :

1) wydatki zwigzane z dostawg energii cieplne;j,

2) wydatki zwigzane z wytworzeniem energii cieplnej 1 utrzymaniem kottowni,

3) optaty abonamentowe oraz wydatki zwigzane z odczytem i rozliczeniem dostaw
oraz wytworzenia energii cieplnej.

4) inne optaty i wydatki bezposrednio zwigzane z kosztami wytworzenia, dostawy,
odczytow 1 rozliczen poniesione przez zarzadcg 1 niezalezne od niego.

Koszty dostawy powinny by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane wedlug punktow

rozliczeniowych wynikajacych z zawartej umowy z dostawca 1 wg wskazan urzadzen

poboru energii cieplnej dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Koszty dostawy dla danej nieruchomosci pokrywane sg przez indywidualnych odbiorcow

W nieruchomosci.

Za nieruchomos$¢ przyjmuje si¢ budynek lub budynki podigczone za urzadzeniem

pomiarowym (licznikiem ciepta), wg ktorego prowadzone jest rozliczenie, chyba

ze poszczegolne budynki posiadaja rozne systemy rozliczeh wewngtrznych; w takich

przypadkach rozliczen dokonuje si¢ na poszczegdlne budynki.

Indywidualny odbiorca (dalej odbiorca) - osoba fizyczna, prawna, a takze jednostka

organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej uzytkujaca lub korzystajaca z lokalu

mieszkalnego, uzytkowego lub pomieszczenia przynaleznego w nieruchomosci.

Przedmiotem indywidualnego rozliczenia jest podziat kosztow pomigdzy odbiorcami.

Indywidualne urzadzenia pomiarowe traktuje si¢ jako podliczniki.

Rozliczen kosztow dostawy dla odbiorcow dokonuje si¢ w zalezno$ci od wyposazenia

obiektéw w urzadzenia pomiarowe.

Rozliczen kosztow dostawy dokonuje si¢ co najmniej raz w roku.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

Za lokal rozliczeniowy (dalej lokal) uznaje si¢ lokal mieszkalny Iub uzytkowy
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (piwnice, strychy, komorki, itp.) wyposazony
w instalacj¢ do odbioru energii cieplnej, znajdujacy si¢ w danej nieruchomosci i uzytkowany
przez indywidualnego odbiorce na podstawie umowy badz bezumownie, z zastrzezeniem
pkt 10.

Pomieszczenie posiadajace instalacje do odbioru energii cieplnej, dostepne dla wigcej
niz jednego indywidualnego odbiorcy (np. wspolne WC, kuchnia, tazienka, itp.), stanowi
odrebny lokal.

Lokal uznaje si¢ za opomiarowany w przypadku gdy wszystkie punkty odbioru energii
cieplnej w nim zlokalizowane podlaczone sa do urzadzen pomiarowych, z zastrzezeniem
pkt 16.

Dopuszcza si¢ uznanie za lokal opomiarowany taki lokal, w ktorym wybrany rodzaj punktu
odbioru energii cieplnej nie posiada urzadzenia pomiarowego (np. grzejniki w tazienkach)
pod warunkiem, ze w danej nieruchomos$ci w zadnym lokalu wybrany rodzaj punktu odbioru
energii cieplnej nie posiada takich urzadzen pomiarowych.

W lokalu moze by¢ zainstalowane jedno lub wiecej urzadzen pomiarowych, w zaleznos$ci
od przyjetych rozwigzan technicznych.

W nieruchomos$ci winny by¢ stosowane we wszystkich lokalach te same pod wzgledem
rodzaju urzadzenia pomiarowe. W przypadku stosowania roznych urzadzen pomiarowych
musza by¢ one kompatybilne z pozostalymi i nie mogg powodowaé roéznic w systemie
odczytu 1 rozliczen.

§ 2. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego

ogrzewania.

W systemie indywidualnych rozliczen centralnego ogrzewania oplata za zuzyta energi¢
cieplna, rozdzielona na poszczegolnych odbiorcow sktada si¢ z:

a) kosztow statych, charakterystycznych dla danego obiektu, wynikajacych z pokrywania
kosztow ogrzewania pomieszczen nieopomiarowanych w lokalach oraz pomieszczen
ogolnodostepnych w obiekcie, np. klatek schodowych, korytarzy, suszarni, itp. Koszty
te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

b) kosztow zmiennych — indywidualnych, dotyczacych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
ustalonych na podstawie urzadzefn pomiarowych zainstalowanych dla danego lokalu.
Ustalanie wspotczynnika (proporcji) kosztow statych do kosztow zmiennych dokonuje si¢
indywidualnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty zmienne mogg by¢ zredukowane wspotczynnikami korygujacymi, np. zaleznymi
od usytuowania lokalu lub charakteryzujacymi grzejniki. Sposob ustalania wspotczynnikow
korygujacych dokonuje si¢ indywidualnie dla systemu rozliczeniowego przyjetego w danej
nieruchomosci.

Koszt dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania dla lokali
w nieruchomosciach wyposazonych w cieptomierze w weztach rozlicza si¢ nastgpujaco:

a) w przypadku braku urzadzen do indywidualnego rozliczania energii cieplnej
we wszystkich lokalach w nieruchomos$ci wg wzoru:

Kcol = Kcon/Pn*PI, gdZie:

Kcol — koszt dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania lokalu,

Kcon — koszt dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania nieruchomosci,
Pn —powierzchnia uzytkowa nieruchomosci,

Pi — powierzchnia uzytkowa lokalu,

b) w przypadku gdy wszystkie lokale w nieruchomo$ci wyposazone sa w urzadzenia
do indywidualnego rozliczania energii cieplnej wg wzoru:

Keol = Ksi +K1, gdzie:



Kcol — koszt dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania lokalu,
Ksi — koszty state przypadajace na lokal,
Kz — koszty zmienne (zuzycia) przypadajace na lokal

Ksl = Ks/Pn*PI

Ksi — koszty state przypadajace na lokal,

Ks — koszty state przypadajace na nieruchomos$é
Pn —powierzchnia uzytkowa nieruchomosci,

Pi — powierzchnia uzytkowa lokalu,

s = Kde *Ws
Ks — koszty stale przypadajace na nieruchomos¢
Kde — koszty dostawy energii cieplnej
W;s — wspolezynnik (proporcja) kosztow statych do kosztow ogdtem

Kz = Kin*2Ojz0)

Kz — koszty zmienne na lokal

Kijn — koszt obliczeniowej jednostki zuzycia w nieruchomosci
> Ojz(y — suma obliczeniowych jednostek zuzycia w lokalu

Kin = Ka/¥.Oja0)

Kjn — koszt obliczeniowej jednostki zuzycia w nieruchomosci
K — koszty zmienne przypadajace na nieruchomos¢

> Ojz(y — suma obliczeniowych jednostek zuzycia w lokalach

Kz = Kge *W;

K — koszty zmienny przypadajace na nieruchomos$¢

Kde — koszty dostawy energii cieplnej

W; — wspotczynnik (proporcja) kosztéw zmiennych do kosztow ogdtem

Ojz(h = 2Ojz(g

Ojzqy — obliczeniowa jednostka zuzycia energii cieplnej przez punkty grzewcze (grzejniki)
w lokalu

> Ojz(gn - suma obliczeniowych jednostek zuzycia energii cieplnej przez punkty grzewcze
(grzejniki) w lokalu

Oijz(gl) = Op * Y Wk

Op — odczyt urzadzenia pomiarowego (podzielnik, licznik ciepta, itp.)

> Wk — suma zastosowanych wspotczynnikéw korygujacych

C) W przypadku gdy czes¢ lokali w nieruchomosci wyposazonych jest w urzadzenia
do indywidualnego rozliczania energii cieplnej wg zasad okreSlonych w pkt b),
Z zastrzezeniem, i1z w przypadku lokalu, w ktérym nie zainstalowano lub dokonano
demontazu urzadzen pomiarowych w okresie rozliczeniowym, urzadzenia pomiarowe
sa niekompatybilne z pozostatymi uzywanymi w nieruchomosci, ulegly uszkodzeniu z winy
odbiorcy, dokonano w nich zmian badZz przeprowadzono czynnos$ci powodujace brak
mozliwosci uzyskania prawidlowego odczytu, dokonano ingerencji w urzadzenia grzewcze
powodujace w konsekwencji zmiany w systemie odczytu lub rozliczen, nie zostaly
dokonane odczyty z winy odbiorcy a takze wystgpily jakiekolwiek inne dziatania odbiorcy
powodujace brak mozliwosci ustalenia prawidlowego odczytu urzadzen pomiarowych,
przyjmuje si¢ zuzycie na dane urzadzenie grzewcze (grzejnik) rowne najwiekszemu zuzyciu
sprawnego 1identycznego lub zblizonego urzadzenia grzewczego znajdujacego sie
W nieruchomosci. W przypadku gdy uszkodzenie urzadzen pomiarowych badz inne czynniki
wplywajace na brak mozliwosci ustalenia prawidlowego zuzycia energii cieplnej w lokalu
sa niezalezne od odbiorcy, przyjmuje si¢ zuzycie na dane urzadzenie grzewcze (grzejnik)



réwne $redniemu zuzyciu sprawnego identycznego lub zblizonego urzadzenia grzewczego
znajdujgcego si¢ w nieruchomosci. W przypadku braku mozliwosci ustalenia ilosci i rodzaju
urzadzen grzewczych w lokalu, uzasadnionego podejrzenia dokonania zmian w okresie
rozliczeniowym w systemie grzewczym w lokalu badz w sytuacji gdy urzadzenie
pomiarowe utracito cechy legalizacyjne lub zostal stwierdzony nielegalny pobor energii
cieplnej, powodujac brak mozliwosci ustalenia prawidtowego zuzycia energii cieplnej,
wskaznik Ojz(y ustala si¢ wg wzoru:

Oijz) = Y. Ojz(y/Pn*Pr*150%

Oijz(y — obliczeniowa jednostka zaktadanego zuzycia energii cieplnej w lokalu,

> Ojz(y - suma prawidlowo odczytanych 1 przyjetych do rozliczen obliczeniowych jednostek
zuzycia punktéw grzewczych (grzejnikow) w lokalach w nieruchomosci,

Pn —powierzchnia uzytkowa nieruchomosci,

P — powierzchnia uzytkowa lokalu.

Rozliczenie zuzycia energii cieplnej dla lokalu, o ktorym mowa w § 1 pkt 14 prowadzone
jest zgodnie z pkt 4, z tym ze wyliczony w ten sposob koszt dostawy energii cieplnej
nalokal rozlicza si¢ na odbiorcow indywidualnych korzystajacych z tego lokalu
wg kryterium powierzchni uzytkowej lokalu.

Ogolnodostgpne  pomieszczenia opomiarowane traktuje si¢ jako odrebny lokal
rozliczeniowy a rozliczenie zuzycia energii cieplnej prowadzone jest zgodnie z pkt 4 z tym,
ze wyliczony w ten sposob koszt zuzycia energii cieplnej na lokal rozlicza na odbiorcow
indywidualnych korzystajacych z tego lokalu wg kryterium powierzchni uzytkowej lokalu.
Koszt optaty abonamentowej za gléwne urzadzenia pomiarowe, rozliczany jest
proporcjonalnie do ilos$ci lokali wyposazonych w instalacj¢ do odbioru energii cieplnej
w danej nieruchomosci.

Koszt rozliczenia (za odczyt i1 wykonanie rozliczenia) za indywidualne urzadzenia
pomiarowe, rozliczany jest za kazde urzadzenie zainstalowane dla danego lokalu.
Dopuszcza si¢ inny system rozliczania kosztow ustalony przez zarzadcg, po uprzednim
poinformowaniu na pis$mie odbiorcy.

Koszt dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania dla lokali
w nieruchomosciach niewyposazonych w cieptomierze rozlicza si¢ tak jak w pkt 4 ppkt a.

§ 3. Zasady rozliczania kosztow dostawy cieplej wody uzytkowej.

1.

Podstawg do rozliczenia kosztow dostawy cieptej wody uzytkowej jest:

a) koszt pobranej zimnej wody do podgrzania na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych
zainstalowanych w wezle cieplnym,

b) koszt pobranego cieplta do podgrzania wody uzytkowej na podstawie wskazan
cieptomierzy w wezle cieplnym, a w przypadku jego braku ustalonego na podstawie
faktycznych kosztow wytworzenia.

Koszt dostawy cieptej wody uzytkowej ustala si¢ wg wzoru:

Kewl = Kawt +Kpwi, gdzie:

Kewi — koszt dostawy cieptej wody przypadajacej na lokal,

Kzwi — koszt dostawy zimnej wody do podgrzania przypadajacej na lokal,

Kpw — koszt dostawy energii cieplnej do podgrzania wody uzytkowej przypadajacej na lokal.

Koszt zimnej wody przypadajacej na lokal rozlicza si¢ wg przyjetych w danej nieruchomosci
zasad rozliczania zimnej wody.

Koszt dostawy energii cieplnej na potrzeby cieptej wody uzytkowej przypadajgcej na lokal
rozlicza si¢ wg wzoru:

Kowl = Kjn * Zzwi, gdzie:

Kpwi — koszt dostawy energii cieplnej na potrzeby ciepltej wody uzytkowej przypadajacej
na lokal,



Kijn — koszt podgrzania 1m?® zimnej wody w nieruchomosci,
Zzwi — zuzycie podgrzanej wody w lokalu.

an = den/Zzwn, gdZie:

Kijn — koszt podgrzania 1m?® zimnej wody w nieruchomosci,

Kawn — koszt dostawy energii cieplnej na podgrzanie cieplej wody uzytkowej w nieruchomosci,
Zwn — zuzycie podgrzanej wody w nieruchomosci.

Postanowienia dodatkowe

1. Zarzadca nalicza odbiorcom miesigczne zaliczki na poczet pokrycia kosztow dostaw energii
cieplnej.

2. Podstawa ustalania zaliczek sa prognozowane przez zarzadce koszty dostawy, o ktoérych
mowa w § 1 ust 4 Regulaminu.

3. O zmianie wysoko$ci oplat zaliczkowych zarzadca zawiadamia odbiorce na pismie przed
terminem wnoszenia oplat.

4, Odbiorca jest zobowigzany umozliwi¢ upowaznionej przez zarzadcg osobie

przeprowadzenie odczytoéw w zaplanowanym terminie oraz dokonywania kontroli
sprawnosci urzadzen pomiarowych i instalacji.

5. Koszt montazu, legalizacji, zabezpieczenia przed zniszczeniem oraz wymiany urzadzen
pomiarowych w lokalu obcigza odbiorce. Urzadzenia pomiarowe podlegaja okresowej
legalizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego odbiorce do dyspozycji zarzadcy
lub innemu odbiorcy (zamiana), zarzadca lub upowazniony przez niego podmiot dokonuje
odczytu urzadzen pomiarowych.

7. W przypadku planowanej jakiejkolwiek ingerencji w system grzewczy, mogacy
spowodowa¢ zmiany w systemie odczytu badz spowodowaé ich roznice, odbiorca jest
zobowigzany poinformowac o tym zarzadce badz wilasciciela lokalu na minimum 14 dni
przed planowang ingerencja. W przypadku zdarzenia, na ktére odbiorca nie mial wptywu
wymagajacego pilnej interwencji w system grzewczy, odbiorca jest zobowigzany
do niezwlocznego poinformowania o tym zdarzeniu zarzadcg lub wlasciciela lokalu.

8. Reklamacje dotyczace indywidualnych rozliczen kosztow dostawy nalezy skladad
w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.
9. Odmowa przyjecia rozliczenia przez indywidualnego odbiorce¢ w okresie ich wydawania

lub dostarczania, jak roéwniez pod jego nieobecno$¢ w miejscu zamieszkania, nie jest
podstawa do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji.

10. Odbiorcy nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia nadptaty wynikajacej
Z rozliczenia, a zarzadca nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty uregulowanej

w terminie.
11.  Odczyt wskazania urzadzen pomiarowych moze by¢ zaokraglony do petnych jednostek.
12. Dopuszcza si¢ stosowanie odrebnych indywidualnych zasad rozliczen dla odbiorcow

W nieruchomos$ciach, ze wzgledu na  specyficzne rozwigzania  techniczne
badz organizacyjne, po uprzednim poinformowaniu na pismie odbiorcy.

13. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami stosuje si¢ odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2014.150)



