INFORMACIA DODATKOWA

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego:

nazwa jednostki

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej

1.2

siedziba jednostki

ul. Podgdrna 9, 58-500 Jelenia Gdra

1.3

adres jednostki

ul. Podgarna 9, 58-500 Jelenia Gdra

1.4

podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Zakfad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej jest jednostkg organizacyjng miasta Jelenia Géra i
funkcjonuje w formie samorzagdowego zaktadu budzetowego.

Powstat 01.07.2011 z potaczenia Zaktadu Gospodarki Lokalowej Potudnie z Zaktadem Gospodarki
Lokalowej Pétnoc (URM z dnia 19.04.2011 nr 75.X1.2011).

Przedmiotem podstawowe] dziatalnosci Zaktadu w roku obrotowym zgodnie ze Statutem nadanym
Uchwatg Rady Miasta nr 75.X1.2011 dnia 19 kwietnia 2011 jest wykonywanie zadan Gminy w zakresie
gospodarki lokalami mieszkaniowymi i uzytkowymi, a takze wykonywanie innych zleconych zadan
wtasnych Gminy w zakresie:

* Drog, ulici placow

* Utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych

* Targowisk i hal targowych

= Zieleni miejskiej i zadrzewien

* Utrzymania przystankdw komunikacji publicznej

* Utrzymania terenow rekreacyjnych

* Cmentarzy

wskazanie okresu objetego sprawozdaniem

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres 01.01.2018-31.12.2018

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne.

Sprawozdanie zawiera dane jednostkowe.

omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci, w tym metod wyceny aktywow i pasywdw (a takze
amortyzacji)

Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci

Zaktad od 01 stycznia 2018 roku przyjat i stosuje nastgpujgce zasady rachunkowosci (opisane w Polityce
rachunkowosci, zatwierdzonej zarzadzeniem dyrektora Zaktadu nr 1a/2018 z dnia 29.03.2018 r):

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy i wchodzace w jego sktad okresy sprawozdawcze -
miesigczne — do sumowania obrotéw na kontach ksiggi gtéwnej oraz uzgodnienia zapiséw z dziennikiem i
zapisami w ewidencji szczegétowej, prowadzonej do poszczegolnych kont syntetycznych, z wyjatkiem
kont do ktérych stosuje sie tylko konta syntetyczne .

2. Aktywa i pasywa Zaktadu wycenia sie wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowoséci oraz w
przepisach szczegdlnych wydanych na podstawie ustawy o finansach publicznych.

- Srodki trwate wyceniamy wedtug cen nabycia , pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, érodki trwate
stanowigce wtasnos¢ Skarbu Paristwa lub JST, otrzymane nieodptatnie na podstawie decyzji wtasciwego
organu, moga by¢ wycenione w wartosciach okreélonych w tej decyzji.

Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne umarza sig ( amortyzuje). Odpisy umorzeniowe ustala
sig wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

Dla wszystkich srodkéw trwatych Zaktad przyjat metode liniowg umarzania wartosci poczatkowe;.

- Naleznosci wyceniamy w kwotach wymaganej zaptaty pomniejszonej o dodatkowe odpisy aktualizujace.
- Materiaty wycenia sie w cenach nabycia,

- Zobowigzania wyceniamy w kwocie wymagajace]j zaptaty.
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3. Zaktad prowadzi ksiggi rachunkowe w oparciu o zaktadowy plan kont wprowadzony Zarzadzeniem
Dyrektora nr 1a/2018 z 29 marca 2018 roku:;

4. Rachunek zyskow i strat sporzgdzony zostat w wariancie poréwnawczym,

>. Ksiggi rachunkowe prowadzone byty w 2018 roku z wykorzystaniem programéw komputerowych
JProbit, Probit Czynsze, Probit Wspélnoty wraz z aktualng licencjg na uzytkowanie wymienionych
programow. Dokumentacja opisujgca poszczegdine programy uzytkownika posiada klauzule, ze jest
zgodna z wymogami ustawy o rachunkowosci.

W polityce rachunkowosci zaktadu przedstawiono:

a) Wykaz zbiorow danych tworzacych ksiegi rachunkowe na komputerowych noénikach danych z
okresleniem ich struktury, wzajemnych powigzan oraz ich funkcji w organizacji, a takze ciggtosci
rachunkowych i w procesach przetwarzania danych.

b) Opis systemu informatycznego, zatwierdzajgcego wykaz programow, procedur wraz z opisem

algorytmow i parametrow oraz danych , metod zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu
przetwarzania.

inne informacje

Rezerwa na koszty zastepstwa procesowego utworzona zostata na dzieri 30.06.2016 w ZGKiM Jelenia
Gora.

W momencie wprowadzenia nowego systemu komputerowego stuzgcego do ewidencji czynszow
powstata koniecznos¢ utworzenia ww rezerwy . W programie, ktéry uzytkowany byt od poczatku istnienia
zaktadu budietowego (THB) nie byto technicznej mozliwoéci wprowadzenia na kartoteki lokali
dodatkowych naleznosci, ktére dotyczyé miaty czasu przysztego. Wprowadzano naleznosci biezace, takie
jak czynsz, zaliczki itp., wyliczano naleznosci dodatkowe — odsetki, jednak gdy wystepowaty naleznosci
dodatkowe - wynikajace z wyroku sgdowego takie jak koszty sadowe czy zastepstwa procesowego —
ewidencjonowane byty na kartotece lokalu w momencie ich zapfaty przez dtuznika. Powstawata wtedy
naleznosc i zaptata rownocze$nie. W tym samym czasie — radca prawny wystawiat na zaktad budzetowy
fakture obcigzajgc nas kosztami zastepstwa procesowego, a pienigdze do zaptaty tej faktury pochodzity z
wptaty dtuznika. Jednoczesnie powstawat dodatkowy przychod (naliczenie za koszty zastepstwa
procesowego obcigzajace kartoteke) oraz koszt — z faktury radcowskiej.

W momencie wdrozenia nowego programu (PROBIT) powstata mozliwo$¢ wprowadzenia wszystkich
naleznych dla zaktadu naliczen. Zaistniata potrzeba wziecia do reki kazdego papierowego wyroku
sgdowego i zaksiegowania kosztow z nich wynikajgcych i do tej pory nie sptaconych — na kartoteki
mieszkarncdw. Od stycznia 2016 rozpoczeta sie akcja, ktora spowodowata wzrost »Przychodow” — cayli
naleznosci zakfadu. Jednak przychdd ten jest niewspotmierny do kosztéw, a takie nie wigze sie z wptatami
na konto bankowe. Koszty z tytutu zastepstwa procesowego powstang w przysztych okresach — jak dtuznik
wptaci pienigdze, a my poinformujemy o tym fakcie radce, ktory wystawi na zaktad fakture. | tak w 2016
roku — wzrosty nam przychody 3.059.322,86 w tym z tytutu optat sgdowych 1.397.996,65 (koszt
ponosilismy ptacac za rozprawy ), a z tytutu zastgpstwa procesowego 1.661.326,21 (koszt jeszcze nie
poniesiony — powstanie w przysztym okresie).

Na te kwote, ktéra bedzie kosztem w przysztoéci — utworzono rezerwe, ktéra chociaz w czesci
zréwnowazyta doksiggowany przychdéd, a tym samym urealnita przychody zaktadu.

Od momentu utworzenia rezerwy do 31.12.2018 na biezgco ksiegowane sg sptaty naleznodci z tytutu
kosztow zastepstwa procesowego (rozwigzywana rezerwa), jak réwniez ksiegowane sg nowe wyroki,

ktore te rezerwe zwigkszajg. Rezerwa na koszty zastepstwa procesowego na koniec 2018 roku wynosita
4.281.280,74 zt

Odpis aktualizujgcy naleznosci zaliczany do kosztow w 2018 sporzadzany jest wg natepujgcej zasady:
Zadtuzenia od 6,01 do 36 miesigca od lokali z przypisami (tam gdzie naliczany jest czynsz) aktualizujemy w
40 %. Zadtuzenia powyzej 36,01 miesigca aktualizujemy w 100% . Wszystkie zadtuzenia z lokali
wystornowanych (lokale na ktérych pozostato zadtuzenie ale lokator nie ma juz umowy - eksmijsa)
aktualizujemy w catosci. Koszty sadowe i egzekucyje aktualizujemy proporcjonalnie do rodzaju lokalu
jakiego dotycza. Za 2018 rok zaktualizowana zostato 96% kosztow sadowych pozostatych po odjeciu
rezerwy na koszty zastepstwa procesowego.

Przewidziane ustawg o rachunkowosci czynnosci inwentaryzacyjne w ZGKiM zotaty wykonane.
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Dodatkowe informacje obejmujg w szczegélnosci:

T
szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych érodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych, zawierajacy stan tych aktywdw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z
1.1 |tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majgtku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian dotychczasowe;j amortyzacji
lub umorzenia
Tabela 1, 2
aktualng wartos¢ rynkowa srodkéw trwatych, w tym dobr kultury - o ile jednostka dysponuje takimi
12 informacjami
Tabela 3/ nie dotyczy
1.3 |kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartoéé aktywow trwatych
odrebnie dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych
Tabela 4,5/nie dotyczy
1.4 |wartosc gruntdw uzytkowanych wieczyscie
Tabela 6/ nie dotyczy
wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkow trwatych, uzywanych na
if'_\ podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow leasingu.
Tabela 7/ nie dotyczy
liczbe oraz warto$é posiadanych papieréw wartosciowych, w tym akcji i udziatéw oraz dtuznych papierow
4 wartosciowych
Tabela 8/ nie dotyczy
dane o odpisach aktualizujacych wartosé naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
e zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego, z uwzglednieniem
naleznosci finansowych jednostek samorzadu terytorialnego (stan pozyczek zagrozonych)
Tabela 9
dane o stanie rezerw wedtug celu ich tworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
e wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.
Tabela 10
podziaf zobowigzar diugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa lub
e wynikajgcym z innego tytutu prawnego, okresie sptaty:
a) powyzej 1 roku do 3 lat
bl [powyzej 3 do 5 lat
?} powyzej 5 lat
Tabela 11/ nie dotyczy
kwote zobowiazar w sytuacji gdy jednostka kwalifikuje umowy leasingu zgodnie z przepisami
1.10 |podatkowymi (leasing operacyjny), a wedtug przepisdw o rachunkowosci byty to leasing finansowy lub
zwrotny z podziatem na kwote zobowiazan z tytutu leasingu finansowego lub leasingu zwrotnego
Tabela 12/ nie dotyczy
i fgczna kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych
zabezpieczen
Tabela 13/ nie dotyczy
tgczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke gwarancji i
1.12 |porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na
majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen
Tabela 14/ nie dotyczy
wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote czynnych rozliczers
1.13 |migdzyokresowych kosztéw stanowigzych réznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych
sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie
Tabela 15/ nie dotyczy
1.14

tgczng kwote otrzymanych przez jednostke gwarancji i porgczen niewykazanych w bilansie

Tabela 16/ nie dotyczy
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1.15

kwote wyptaconych srodkdw pienieznych na $wiadczenia pracownicze,

64.203,57 zt

1.16 |Inne informacje
2
2.1 |wysokosc¢ odpiséw aktualizujgcych wartosc zapaséow
nie dotyczy
koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyty
— koszt wytworzenia srodkdw trwatych w budowie w roku obrotowym
nie dotyczy
5.5 kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychoddw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktore
) wystapity incydentalnie
nie dotyczy
informacje o kwocie naleznosci z tytutu podatkow realizowanych przez organy podatkowe podlegte
2.4 |ministrowi wiasciwemu do spraw finanséw publicznych wykazywanych w sprawozdaniu z wykonania
planu dochoddw budzetowych
nie dotyczy
2.5 |Inne informacje
S g Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposéb wptyngc na ocene sytuacji
| |majatkowej i finansowe] oraz wynik finansowy jednostki
D er.mm e
Fuwa Tylicka-S ariszenii y Lenard
A
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TABELA NR 3

Aktualna warto§é rynkowa $rodkéw trwalych w tym débr kultury ( o ile Jjednostka dysponuje takimi
informacjami) stan na 31 grudnia 2018 roku

Grupa érudké\’v trwatych Wartosc .rynkowa (brutto) - stan na Giaigh
(wg KST) koniec roku obrotowego
1 2 3
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
Razem 0

Brze

Ewa Tvlick nard



TABELA NR 4 Odpisy aktualizujace warto$é¢ dlugoterminowych aktywéw niefinansowych

Zmiany stanu odpisow w
... |stan na poczatek roku |___¢138U roku obrotowego Stan na koniec roku
Wyszczegolnienie |-
obrotowego . ; e # obrotowego (2 + 3 - 4)
zwiekszenia |zmniejszenia
1 2 3 4 5
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Razem 0 0 0 0
2805 4§ | R
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TABELA NR 5
Odpisy aktualizujgce warto§é dlugoterminowych aktywéw finansowych

Winsescninitiiic Stan na poczgtek Z.mian-y stanu_odpiséw w ciggu roku. olbrot(.)wego Stan na keniec roku
roku obrotowego zwiekszenia zmniejszenia obrotowego (243-4)
1 2 3 -4 5
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Razem 0 0 0 0
~
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TABELA NR 6
Grunty w wieczystym uzytkowaniu

Lp.

Tresé (nr
dzialki,nazwa)

Wyszezegdlnienie

Stan na
poczatek
roku
obrotowego

Zmiany stanu w trakcie
roku obrotowego

zwigkszenia

zmnicjszenia

Stan na
koniec roku
obrotowego

(4+5-06)

3

4

5

6

i

Powierzchnia (m?)

Wartoéc (z})

Powierzchnia (m2)

=2 =] K=

=3 l=lk=

Warto$é (zh)

=lk=d =] k=

-

=)
=

n X 2
Powicrzchnia (m”)

~

<

Wartosc (z1)

Powierzchnia (1n2)

Wartos¢ (zt)

Powiecrzchnia (1r12)

Wartos¢ (z1)

Powierzchnia (mz)

Warto$¢ (z1)

=1i=d =l =] =l l=d =l k=0 =] =0 =] =]

=1 ==l k= =]l k=0 =]

=l =g = = =1 k=0 =1k=

=i~ =1 k= {=]lk=l =1 k=]
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R
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TABELA NR 7

Srodki trwate nieamortyzowane lub nieumarzane

Lyt Grupa wedlug KT Stan na poczatek | Zmiany w trakcie roku obrotowego Stan na koniec rokuy
roku obrotowego zwickszenia zmniejszenia obrotowecgo (3+4-5)

1 2 3 4 5 6

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0
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TABELA NR 8

Liczba i wartoé¢ posiadanych papieréw warto§ciowych

Stan na

aatek Stan na
Lp. | Wyszczegblnienie Ilos¢ p 0:0!? Zwigkszenia | Zmniejszenia| koniec roku
. obrotowego
obrotowego
L. Akcje 0 0 0
2i Udziaty 0 0 0
3 Dtuzne papiery
' wartosciowe 0 0 0
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TABELA NR 11

Zobowigzania dlugoterminowe wedlug okresow wymagalnosci

powyzej | roku | powyzej 3 lat L
Lp. | Zobowigzania wobec do 3 lat do S lat powyzej 5 lat Razem
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ.
1. Jednostck powigzanych: 0 0 0 0 0 0 0
2, Pozostatych jednostek: 0 0 0 0 0 0 0
3 Razem 0 0 0 0 0 0 0
DY, A

Lenard
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TABELA NR 12

Zobowigzania z tytulu leasingu

Kwota

Lp. Wyszezegolnienie
p FeEbELgULLICn zobowigzania

Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego wg przepisow ustawy
1. podatkowej, kwalifikowanej jako leasing finansowy wg ustawy o 0
rachunkowosci
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TABELA NR 14

Wykaz zobowigzan warunkowych

Stan na z ;
ek Stan na koniec
Wyszczegolnienie P rj: Zwigkszenia | Zmniejszenia | roku obrotowego
A (2+3-4)
obrotowego
1 2 3 4 &
l. Zobowigzania warunkowe waobec 0 0 0 0
Jjednostek powigzanych
- udzielone gwarancje 1 poreczenia 0 0 0 0
- kaucje i wadia 0 0 0 0
- indos weksli 0 0 0 0
- inne 0 0 0 0
2. Zobowigzania warunkowe wobec
. 0 0 0 0
Jednostek pozostatych
- udzielone gwarancje i porgczenia 0 0 0 0
- kaucje 1 wadia 0 0 0 0
| - »=os weksli 0 0 0 0
= la 0 0 O 0
3. Zobowigzania warunkowe w
zakresie emerytur i podobnych 0 0 0 0
Swiadczen
Razem 0 0 0 0
7 § Mar, 2013
_ Jam DYREATOR
Lenard




TABELA NR 15

Istotne pozycje rozliczen miedzyokresowych

Stan na
5 tek :
Lp. Wyszczegolnienie (tytuly) po:jfue koniec roku
obrotowego
obrotowego
Ogotem czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw (aktywa bilansu —
B.IV), w tym: (nalezy wyszezegolni¢ waznicjsze tytutu figurujace w
| ksiggach rachunkowych, np.: 0 0
- oplacone z gory czynsze
- prenumeraty
- polisy ubezpieczenia 0sob i skiadnikow majgtku
Ogolem rozliczenia miedzyokresowe przychoddw (pasywa bilansu —
poz. D IV, w tym: (nalezy wyszczegblni¢ wazniejsze tytutu figurujace w
n ksiggach rachunkowych, np.: 0 0
- ujemna warto$¢ firmy
- wiclkos¢ dotacji na budowe $rodkow trwatych, na prace rozwojowe
__’—“‘ - warto$¢ nieodplatnie otrzymanych $rodkow trwatych
DYR OR
Z6 Gérze




TABELA NR 16

Informacje dodatkowe majace wplyw na oceng sytuacji majatkowej jednostki

Wyszczegdlnienie Warto$é Uwagi
1 2 3
1. Laczna kwota otrzymanych przez jednostke gwarancji i porgezen 0
niewykazanych w bilansie
2. Kwotg wyptaconych érodkow pienigznych na éwiadezenia 0
pracownicze
3. Inne informacjc 0
4. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$é zapasow 0
5. Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie, w tym odsetki
oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly koszt wytworzenia srodkow 0
trwatych w budowie w roku obrotowym
6. Kwotg 1 charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub 0
kosztow o nadzwyczajnej warto$ci lub ktére wystapity incydentalnie
—~
7 3 Mag) 201 DYREKT
£ ; ZGKIM w i
Je




